Satzung

der Gemeinde Waltenhofen fur den
Bebauungsplan ,,Lasser*

mit integriertem Grinordnungsplan

Die Gemeinde Waltenhofen erlésst als Satzung aufgrund 8 2 Abs. 1 Satz 1,

88 9 und 10 des Baugesetzbuches —BauGB- alte Fassung, zuletzt geédndert

am 23.7.2002 (BGBI. I S. 2850, 2852), der Baunutzungsverordnung -BauNVO-

i.d.F. d. Bek. vom 23.1.1990 (BGBI I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes, Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 und

des Art. 91 der Bayer. Bauordnung —BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fiir den Freistaat Bayern —GO- in den derzeit gultigen Fassungen sowie den Festlegungen
zu Eingriff und Ausgleich im Sinne des § 1 a des Baugesetzbuches (BauGB) und des

8§ 21 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der jeweils glltigen Fassung folgenden

Bebauungsplan

§1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet ,,Lasser” das im Westen an den Grenzverlauf zwischen B 19 neu

und der FI.Nr. 211, Gemarkung Waltenhofen anschliet und im Norden an den
offentlichen Feld- und Waldweg ,,Hatzenberger Weg™ und im Osten von der
landwirtschaftlichen Flache FI.Nr. 212 der Gemarkung Waltenhofen sowie

im Suden von den landwirtschaftlichen Flachen FI.Nr. 884 und 886 der Gemarkung
Waltenhofen begrenzt wird, gilt die vom Ingenieurbdiro fiir Technik und Umwelt GmbH,
Kempten gefertigte Bebauungsplanzeichnung i.d.F. vom 15.09.2004, gedndert am
18.10.2004 und 17.01.2005 mit integriertem Griinordnungsplan sowie den nachfolgenden
Festsetzungen.

§2
Art der baulichen Nutzung

1. Das Baugebiet wird als ,,Gewerbegebiet” (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI I S. 466), festgesetzt.

2. Das Baugebiet wird in die zwei Plangebiete GE 1 und GE 2 unterteilt
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Im GE 1 sind im Rahmen des § 8 Abs. 2 Nrn. 1 — 3 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
folgende Nutzungen zulssig:

Lagerplatze fir Baumaterial, Stell- und Lagerplétze fir Geréate und Maschinen sowie
Fahrzeuge, Eigenverbrauchstankstellen, Giterwaagen, Waschpléatze fiir Geréte und
Maschinen, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebdude, Wohngebaude flr Betriebsleiter und
Bereitschaftspersonen mit max. 3 Wohneinheiten.

Unzuléssig sind andere Nutzungen.

Im GE 2 sind im Rahmen des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

Lagerh&user und Lagerplatze fir Maschinen, Geréte und Fahrzeuge, Lagerflachen fur
Recyclingmaterial, Kies, Erde, belastetes und unbelastetes Aushubmaterial, sowie belastetes
und unbelastetes Abbruchmaterial. Zul&ssig sind weiter Verarbeitungsanlagen und die
Verarbeitung und Zwischenlagerung der vorgenannten Materialien. Dies schlie3t den Betrieb
von Kies- Schotter- und Quetschanlagen, Recyclingwerken und Schredderanlagen sowie
Brechanlagen ein.

Unzuléssig sind Verarbeitungsanlagen und Produktionsstétten zur Bitumen- und
Asphaltherstellung sowie thermische Reststoffentsorgungsanlagen. Unzuldssig sind tiberdies
andere Nutzungen, die nicht im Satzungstext aufgefihrt sind.

83
Maf der baulichen Nutzung

1. Das MaR der baulichen Nutzung im Bereich des Plangebietes GE 1 und GE 2
wird bestimmt durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der baulichen
Anlagen.

1.1. Grundfl&chenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 Abs. 1 BauNVO;
Festsetzung in der Bebauungsplanzeichnung; siehe Typenschablonen als Hochstmali.

1.2. Wandhohe: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO,;
Festsetzung in der Bebauungsplanzeichnung; siehe Typenschablonen
als Hochstmali.

Fir sémtliche Gebdude wird eine max. Wandhohe auf der Traufseite als Hochst-
mal} festgesetzt, gemessen von Oberkante ErdgeschoRrohfuliboden und Schnittpunkt
der AuRBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auf3en).
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Firsthohe: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und 8§ 18 Abs. 1 BauNVO; Festsetzung
in der Bebauungsplanzeichnung; siehe Typenschablonen) als Hochstwert;

Fur samtliche Gebdude wird eine max. Firsthohe als Hochstmal? festgesetzt,
gemessen von Oberkante des Erdgeschofl3rohfulboden bis Oberkante des Dachfirstes.

Ausgangspunkt der Wandhohen ist fiir das GE 1 die Hohe von 733,80 m i. NN. und fur das
GE 2 die H6he von 728,50 m 0. NN.

84
Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

1. Fur das Baugebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt.
Zuldssig sind Baukorper mit einer Lange tber 50 m.
Zulassig sind auch Bauausfuhrungen in der offenen Bauweise.

2. Nebenanlagen gemdR § 14 BauNVO in Form von Gebduden sind aul3erhalb
der Giberbaubaren Flachen unzulassig.

85
Grinordnung
Begrunung mit
a) GroRbaumen — Wuchsklasse |
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Populus tremula - Pappel

jeweils Heister 2xv 0.B. 200-250 cm

Abies alba - Weildtanne
Pinus nigra - Schwarzkiefer

jeweils 4xv m.B. 80-100 cm



b) Heimische Deckstraucher

Cornus alba - Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - HaselnuR
Euonymus europdus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgaris - Liguster

Salix in Arten - Weiden

jeweils Strauch oder Container 60-100 cm

Pflanzabstand Baume: max. 3,00 m
Pflanzabstand Straucher: max. 1,50 m

86
Firstrichtung

Far die Firstrichtung ist die Festsetzung im Bebauungsplan maf3gebend
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Dachform und Dachneigung

1. Bei den Gebauden im Planbereich GE 1 sind Satteldacher mit folgenden
Dachuberstanden zul&ssig:

Ortgang: 0.70 m—1.00 m
Traufe: 1.00m-—2.50m

Die D&cher mussen eine Dachneigung zwischen 16 ° und 25 ° aufweisen.
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2. Im Planbereich GE 2 sind Sattel- und Pultdacher mit folgenden Dachiiberstanden zul&ssig:

Ortgang: 0.70 m—1.00 m
Traufe: 1.00m—-2.50m

Die Dacher mussen eine Dachneigung zwischen 16 ° und 22 ° aufweisen.

3. Im Baugebiet sind Dacheindeckungen nur naturrot eingefarbt zul&ssig.

88
Immissionsschutz

1. Fur das Grundstiick FI.Nr. 211 der Gemarkung Waltenhofen wird ein
maximal zuldssiger, flachenbezogener, immissionswirksamer
Schallleistungspegel von

tags Lw*“=70dB (A)/mz2
nachts Lw* =55 dB (A)/m?

festgesetzt.

2. Zur Berechnung der mafigeblichen Immissionsrichtwertanteile aus den
vorgenannten Schallleistungspegeln ist folgendes zu berlcksichtigen:

- Flachenbezug: gesamter Geltungsbereich des GE 1 und GE 2;

- Schallausbreitungsrechnung nach VDI 2714; ebenes Gelandemodell, Halbraum

- Schallquellenhéhe = Immissionshéhe =1 m

- ohne Bertcksichtigung von abschirmenden Hindernissen (Wall, Pflanzen, Bebauung).

3. Alle zum Liften erforderlichen Fenster und Fensterttren von Schlaf- und
Kinderzimmer des Betriebsleiterhauses sind innerhalb der Ostfassade unterzubringen.
Ist dies aus zwingenden Griinden nicht méglich, so sind diese Schlaf- und Kinder-
zimmer mit einer mechanischen Be- und Entluftungsanlage auszustatten, die einen
mindesten AuRenluftwechsel von 0,5 pro Stunde sicherstellt. Dies kann durch Fenster
mit integrierten, aktiven Liftungseinrichtungen oder eine separate Raumbeluftungs-
anlage erreicht werden.

4. Alle zum Luften erforderlichen Fenster und Fenstertliren von Aufenthaltsraumen
in der Nord-, West- und Sudfassade des Betriebsleiterhauses sind mit einer
mechanischen Beliiftungsanlage auszustatten, die einen mindesten Auenluftwechsel
von 0,5 pro Stunde sicherstellt. Dies kann durch Fenster mit integrierten, aktiven
Liftungseinrichtungen oder eine separate Raumbelliftungsanlage erreicht werden.

-6—



-6—

5. Alle zum Liften erforderlichen Fenster und Fenstertiiren von Aufenthaltsraumen
in der Nord-, West- und Siidfassade des Betriebsleiterhauses sind als Schallschutz-
fenster mit einem bewerteten Schallddmmal (Rw’) von mindestens 35 dB
(Schallschutzklasse 3 nach der VDI-Richtlinie 2719 ,,Schallddmmung von
Fenster und deren Zusatzeinrichtungen®) auszufiihren.

89
Werbeanlagen

In der Anbauverbotszone und in der Baubeschrankungszone sind Werbeanlagen
nicht zulassig.

8§10
Dachaufbauten

Im gesamten Planbereich sind Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Dachgauben),
Wiederkehre, Zwerchgiebel und &hnliches unzuléssig.

§11
Fassadengestaltung

1. Bei verputzten Auenwénden sind nur ruhige, helle Farbténe zugelassen.

2. Bei der Errichtung von Gebduden aus Holz sind nur ruhige, helle Farbtone zul&ssig.

§12
Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufe bis zu 500.000,-- € kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrldssig einer
Festsetzung dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt (Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO).



§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemé&R § 10 BauGB mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Die Hohenfestlegungen werden zusammen mit der Gemeinde Waltenhofen und dem
Landratsamt Oberallgdu vorgenommen. Fr freigestellte Bauvorhaben ist eine
Hohenfestlegung Voraussetzung fiir die Freistellung.

Waltenhofen, den 17.01.2005

(R. Wegscheider)
1. Biirgermeister



